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Produkt: Verkehrswertermittiung

Nachfolgend finden Sie eine Beschreibung zum o.g. Produkt.

Produkt-Portrait

ML NGENEE Verkehrswertermittiung

Produktbeschreibung:

Die Frage nach dem Verkehrswert stellt sich immer dann, wenn beispielsweise
eine Immobilie verkauft werden soll, eine Immobilie gekauft werden soll, bei
einer EheschlieBung oder bei einer Erbauseinandersetzung.

Mit unserem Programm "Verkehrswertermittlung" kénnen Benutzer anhand der
klassischen  Wertermittlungsverfahren den Verkehrswert gemaR der
Wertermittlungsverordnung (WertV) ermitteln.

Dabei wird der Verkehrswert gemafd Baugesetzbuch (BauGB) durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne
Rucksicht auf gewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen ware. In
der Umgangssprache bezeichnet man haufig auch den Verkehrswert, als den
Wert, den man am Markt fiir das Objekt erzielen wiirde.

Zu den gangigen Wertermittlungsverfahren zahlen das Vergleichs-, Ertrags-
und Sachwertverfahren. Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens wird dabei
durch die im gewohnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
(nach der Art des Grundsticks) und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls
(z.B. durch Vergleichsdaten ahnlicher Objekte) bestimmt.

Beim Vergleichswertverfahren wird der Verkehrswert eines Objektes aus der
Mitteilung von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke bestimmt -
dieses Verfahren eigenet sich tberwiegend fir die Verkehrswertermittiung von
unbebauten  Grundsticken. Die Verkehrswertermittiung fir bebaute
Grundstiicke erfolgt in der Praxis meistens nach dem Ertrags- und
Sachwertverfahren.

Hingegen eignet sich das Ertragswertverfahren fur die Verkehrswertermittiung
von Grundstiicken, die Ublicherweise dem Nutzer zur Ertragserzielung dienen -
die Verzinsung des eingesetzten Kapitals steht meistens im Vordergrund. D.h.
immer dann wenn mit dem Grundstiick nachhaltig Ertrége erzielt werden sollen,
eignet sich das Ertragswertverfahren zur Verkehrswertermittlung. Zu diesen
Grundstiicken zahlen beispielsweise Mietwohngrundstiicke, Hotelgrundstiicke,
Fabrikgrundstiicke, Geschafts- und Gewerbegrundstiicke oder
Mietwohnh&usern.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens eignet sich insbesondere fir
Grundstiicke, bei denen die Eigennutzung und nicht die Rendite im
Vordergrund steht. Zu diesen Grundsticken zéhlen in erster Linie das
selbstgenutzte Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus, Doppelhaus oder das
Reihenhaus.

=leso)nielsdnieii=ne Auch als Online-Tool mit serverseitigen Updates maglich!

Banken, Bausparkassen, Versicherungen, Finanzdienstleister, Gutachter,
sl RElelgep=le  Steuerberater, Sachverstandige usw.
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